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DZIAL 1
Postanowienia ogoine

§1

1. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Wiosenna”, w skrdcie 5.M.” Wiosenna”,

zwana dalej w tresci Statutu ,,Spétdzielniq”.

2. Siedziba Spétdzielni jest miasto Swietochfowice.

3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatna wlasnoscia jej cztonkdw.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalnosé na podstawie:

1)

Ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo Spotdzielcze (Dz.U.2024.593 tj. z dnia 2024.04.18),
zwanej dalej , Prawem spotdzielezym”,

Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2024.558
t.j. z dnia 2024.04.12), zwanej dalej , Ustawg”.

innych ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jege podstawie regulamindw.

§3

1. Cele Spotdzielni:

1)

2)

celem Spdtdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich czlonkéw i ich rodzin
poprzez  dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych Iub domow
jednorodzinnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, przez co rozumie¢ nalezy lokale
uzytkowe i garaze.

Spétdzielnia moze prowadzi¢ w interesie swoich czlonkéw takze inna dziatalnos¢
gospodarcza zwiazang z realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1} niniejszego paragrafu
oraz dziatalnos¢ spoteczna, kulturalna i oswiatowa.

2. Przedmiotem dzialalnosci Spoétdzielni jest:

1)

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spéldzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrgbnej
wiasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie domdéw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdw
wiasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie garazy,

zarzadzanie nieruchomodciami stanowigcymi mienie Spoldzielni lub mienie jej cztonkow,
zarzadzanie lub administrowanie nieruchomosciami, nie stanowigcymi mienia Spétdzielni lub
mienia jej cztonkdéw, na podstawie umowy zawarte] z wiascicielem/wspodtwlascicielami tej
nieruchomosci.

3. Przedmiotem dziatalnodci Spétdzielni moze by¢:

1)

2)

udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.
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4. Spdtdzielnia prowadzi réwniez dzialalnosé gospodarcza, zwiazana bezposrednio z realizacja celu,
o ktérym mowa w § 3 ust. 1, obejmujaca w szczegdlnosci:
1) budownictwo,

2) obstuge nieruchomosci,

3) dziatalnos¢ rachunkowo - ksiggowa,

4) dziatalnosé radiowq i telewizyjna,

5) dziatalnoéé ustugowy zwiazana z zagospodarowaniem terenow zieleni.

§4

1. Spéldzielnia moze by¢ czlonkiem ogélnokrajowych lub regionalnych zwiazkow spétdzielni
mieszkaniowych oraz innych organizacji i stowarzyszen.

2. Spoéldzielnia moze wspdlpracowaé na podstawie uméw z organizacjami I stowarzyszeniami
spéidzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami gospodarczymi.

3. Spétdzielnia moze tworzyé lub przystepowaé do spotdzielni oséb prawnych, spotek prawa
handlowego, stowarzyszet i fundacje w celu popierania form budownictwa spolecznego
lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 3 ust. 4.

4. W kazdym przypadku podjecia dziatalnosci wymienionej w ust. 3 na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia, Rada Nadzorcza okresla w odrebnej uchwale maksymalng wysokos¢ srodkow, ktore
moga by¢ przeznaczone na prowadzenie tej dziatalnosci.

5. Dziatania okredlone w ust. 1-3 Spétdzielnia podejmuje dla realizacji celow statutowych.

DZIAL 11
Czlonkostwo

§5
1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje:
1) spdtdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
—4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu, zwane dalej , ekspeltatywa wlasnosci”,

2. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkiem spétdzietni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo odre¢bnej whasnosci lokalu. Wiascicielowi
lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw
spoldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze stosuje sig
odpowiednio. Osoba, ktdéra nabyla prawo odregbnej wiasnodci lokalu, zachowuje czionkostwo
w spoétdzielni.

4. Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest czlonkiem Spétdzielni choéby nie miala zdolnosci do
czynnodci prawnych lub miata ograniczona zdolnoé¢ do czynnosci prawnych.
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§6
Czlonkami spéldzielni s oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspodlnie albo
jezeli wspdlnie ubiegaja sic 0 zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.
Jezeli spotdzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnoéci lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna znich, chyba ze
przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

§7
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdéw osoby, ktéra nabyta prawe odrebnej wlasnosci lokalu jest
zlozenie deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci. Deklaracja zawiera: imie i nazwisko,
adres zamieszkania numer NI i PESEL, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe i siedzibe adres oraz
numer KRS,
Za wilasciciela lokalu nieposiadajacege zdolnosci do czynnodci prawnych lub posiadajacego
ograniczong zdolnoéé do czynnodci prawnych deklaracje czlonkowska sklada jego przedstawiciel
ustawowy.
Forma przewidziana w ust. 1 dotyczy réwniez zmiany wszelkich danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej.
Wrhascicieli lokali w poczet czionkdéw Spéldzielni przyjmuje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwéch czlonkow
Zarzadu lub 0séb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

§8
Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkéw osoby, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci powinna byé
podjeta w clagu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomié¢ zainteresowana osobe pisemnie najpoZniej w ciggu 14 dni od daty podjecia decyzji.
W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie decyzji oraz pouczenie
oprawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najpézniej w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

§9
Crztonkostwo w Spétdzielni ustaje w przypadku:
1) wygadniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5} wygasdniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 Ustawy.
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§10
1. Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okredlonych w art. 24! ust. 11 art. 26 Ustawy.
2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spdldzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiere w przypadku utraty wszystkich tytutéw
prawnych do lokali.

§11
Czlonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym nastapita
$mier¢, a gdy chodzi o osobe prawna - ze skutkiem od dnia wykredlenia z wiasciwego rejestru.

DZIAL 111
Prawa i obowiazki cztonkow Spétdzielni

§12
1. Prawa i obowiazki czlonkéw wynikajace z czlonkostwa w Spdtdzielni sa dla wszystkich czlonkéw
réwne.
2. -Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) prawo uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
3) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni,
4) prawo do otrzymania odpisu Statutu i regulamindw,
5) prawo do otrzymania kopii uchwat organéw Spétdzielni,
6) prawo do otrzymania kopii protokotéw obrad organéw Spétdzieln,
7) prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji,
8) prawo do otrzymania kopii rocznych sprawozdan finansowych,
9) dokumenty opisane w pkt 5), 6), 7) ,8), Spotdzielnia zamieszcza na stronie internetowej,
10) prawo do otrzymania kopii uméw zawieranych przez Spéidzielnie z osobami trzecimi,
z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu oraz faktur,
11) Czlonek zamierzajacy skorzystaé z uprawnien opisanych w § 12 ust. 2 pkt. 4) 5), 6), 7) 8) sklada
pisemny wniosek w tej sprawie, w ktérym uzasadnia cel uzyskania opisanych dokumentdw.
——  Metodg, forme wykonania odpiséw i kopii i ich udostepnienia oraz wysokosci odplatnosci
z tego tytutu okresla Zarzad Spotdzielni w formie uchwaly, a Spétdzielnia okresla termin jego
realizacji ze wskazaniem miejsca i czasu. Termin wyznaczony przez Spotdzielnig nie moze by¢
dtuzszy niz 14 dni od zlozenia wniosku przez cztonka. Cztonek pokrywa koszty sporzadzania
odpiséw i kopii tych dokumentéw. Kopie Statutu i Regulaminéw uchwalonych na podstawie
Statutu S.M. ,Wiosenna” udostepniane sa nieodptatnie, przy czym za kazdy nastgpny
otrzymany egzemplarz Statutu lub Regulaminu czfonek ponosi odptatnosdé wg zasad, o ktérych
mowa w zdaniu poprzednim.
12) brania czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych
z dziatalnoscia Spotdzielni oraz sktadania skarg do Rady Nadzorczej na dziatalnosé¢ Zarzadu.
13) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw, z uwzglednieniem postanowieri § 19 Statutu 5.M. ,,Wiosenna’,
14) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w Statucie informagji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,
15) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug
Spotdzielni,
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16) prawo do zawarcia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
prawa odrebnej wlasnodci lokalu mieszkalnego badzZ garazu,

17) prawo do przeksztalcenia spdtdzielczego lokatorskiego oraz wlasnosciowego spotdzielczego
prawa do lokalu w prawo odrebnej wiasnodci lokalu,

18) prawo do korzystania z lokalu mieszkalnego,

19) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzieleze wlasnosciowe
prawo do lokalu badZ prawo odrebnej wiasnosci,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat oraz kwestionowania zasadnosci
zmiany ich wysokedci bezpodrednio na drodze sagdowej,

21) prawo zaskarzania do sadu uchwat organéw Spdétdzielni.

22) prawo do zglaszania projektdw uchwat i Zgdania zamieszczania oznaczonvch spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Projekty uchwat w tym uchwatl przygotowanych
w wyniku tych zadan powinny by¢ wyktadane na co najmniej 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad nie dotyczg spraw objetych porzadkiem obrad, ktéry zostal podany do
wiadomosci cztonkéw w trybie § 19 ust. 8, Zarzad Spétdzielni przedstawia je Komisji
wnioskow i uchwal, ktéra sporzadza wniosek w sprawie umieszczenia ich w porzgdku obrad
na nastgpne Walne Zgromadzenie.

23) prawo do zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia.

. Spdéldzielnia moze odmoéwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zwieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze czlonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni

znaczng szkode. Odmowa winna by¢ wyrazona na pismie

. Za osobe nie posiadajgca pelnej zdolnosci do czynnodci prawnych, czynnoéci dokonuje jej

przedstawiciel ustawowy, Osoba ta oraz jej przedstawiciel, o ile nie jest czfonkiem Spétdzielni, nie moze

petnié¢ funkeji w organach Spétdzielni.

. Osoby prawne bedace cztonkami spétdzielni dziataja zgodnie z przepisami okreslajacymi sposdb ich

reprezentacji.

— §13

. Cztonek Spotdzielni jest obowiazany w szczegdlnodei:

1} przestrzegad postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organdw Spétdzielni,

2} do zachowania dla wtasnej wiadomosci informacji uzyskanych z protokotéw obrad organéw
Spotdzielni, z ktérymi si¢ zaznajomit i niewykorzystywania pozyskanych informacji w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni,

3) zawiadamiad Spdtdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

4)  wniesé¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, o ile zawarl umowe o budowe lokalu

5) wnosi¢ terminowo opfaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokalu, nieruchomosci
wspolnych oraz nieruchomosci stanowiacych mienie Spdtdzielni. Solidarnie z czlonkiem
Spotdzielni, za opisane wyzej oplaty, odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z nim zamieszkujace
w lokalu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6) uczestniczyé w pokrywaniu kosztow Spdidzielni z innych tytuléw przez wnoszenie optat
zgodnie z ustaleniami Statutu

7) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscia spoteczno-oswiatowa ikulturalng
prowadzong przez Spéldzielnie,

8) dbac o dobro Spétdzielni, poszanowanie mienia spoldzielczego i jego zabezpieczenie,
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9) utrzymywad swdj lokal w nalezytym stanie, w tym przestrzega¢ Regulaminu uzytkowania
lokali, porzadku domowego oraz higieny i estetyki osiedla

10) korzystaé z pomieszczen i urzadzen wspolnych w sposob nieutrudniajacy korzystania z nich
innym mieszkaricom,

11) uzyskaé zgodg Zarzadu Spéidzielni na zamiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu, badZ jego czesci, do ktdrego przystuguje mu spotdzielcze prawo do
lokalu,

12) pisemnie powiadomi¢ Spétdzielnie o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
i 0 wszystkich innych zmianach dotyczacych osob korzystajacych z lokalu, jezeli maja one
wptyw na wysokos¢ optat ponoszonych na rzecz Spdtdzielni,

13) w terminie 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub innego
lokalu, oprézni¢ lokal wraz z zamieszkujacymi w nim osobami

14) niezwtocznie udostepnié lokal w celu usuniecia awarii wywolujacej szkode lub zagraZajace]
bezpodrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba korzystajaca z lokalu jest nieobecna lub
odmawia udostgpnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdyby wymagato to pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito w obecnosci funkcjonariusza Policji, Strazy Pozarnej, lecz pod
nieobecnogci pelnoletniej osoby korzystajacej z lokalu, Spéldzielnia jest obowiazana
zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych
sporzadza sie protokot,

15) udostgpnic lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach téwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spdtdzielnie prac obciazajacych cztonka Spotdzielni albo
osobe nie bedacy czlonkiem Spotdzielni, ktdrej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu, nie bedacego czlonkiem Spoldzielni,

¢) wykonania koniecznych robét, jezeli lokal lub budynek wymaga remontu
obcigzajacego Spétdzielnie, przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, tj.
trwalego ulepszenia (unowoczesnienia) istniejacego lokalu lub budynku, przez co

—_ zwigksza sie wartosé uzytkowa lokalu lub budynku,

16) w przypadku zamiaru dokonania sprzedazy, zamiany badZ darowizny wiasnodciowego
spotdzielczego prawa do lokalu lub odrebnej wiasnosci lokalu, dokonac finansowego
rozliczenia ze Spotdzielnia, co jest warunkiem uzyskani zaswiadczenia niezbgdnego do
zawarcia aktu notarialnego, stwierdzajacego, iz prawo do lokalu jest wolne od wszelkich
obcigzen. Niedoplaty wynikajace z rozliczenia winny zosta¢ uregulowane przez czlonka lub
osobe nie bedacq cztonkiem w trybie natychmiastowym, natomiast powstate nadptaty zostang
przekazane przez Spéldzielnig na wskazany rachunek bankowy w terminie 14 dni od dnia jego
wskazania Spoldzielni.

2. Czlonek spétdzielni wykonuje réwniez inne obowigzki okreslone Prawem spétdzielczym, Ustawa lub
niniejszym statutem.

§14
1. Uchwaly organéw Spétdzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, winny by¢ doreczone cztonkom
lub whascicielom lokali, niebedacym cztonkami, pisemnie listem poleconym lub za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru, albo za podrednictwem os6b upowaznionych przez Spéldzielnie, za
pokwitowaniem.
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. Spoldzielnia wysyla cztonkom lub wilascicielom lokali niebedacymi cztonkami, pisma na adres ostatnio
podany. O zmianie adresu czlonek lub wilasciciel nie bedacy cztonkiem obowiazany jest zawiadomié
Spdétdzielnie na pismie.

. Pismo zwrocone na skutek niezgloszenia zmiany podanego adresu, nie podjecia przesylki z urzedu
pocztowego lub odmowy przyjecia doreczonego za posrednictwem oséb upowaznionych przez
Spétdzielnie, ma moc prawna doreczenia.

§15

. Wnioski czlonkéw skierowane do Spéldzielni, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana — w ciaggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. W takim
przypadku Zarzad Spdétdzielni zawiadamia zainteresowanego cztonka,

. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie

DZIAEL IV
Wpisowe i udziaty

§16

. Od dnia 09 wrzesnia 2017r. nie deklaruje sie and nie wptaca wpisowego i udzialéw okreslenych w art. 16
Ustawy Prawo Spoétdzielcze.

. Czlonek, ktory dokonat wplaty udzialéw przed dniem 09 wrzesnia 2017r. nie moze przed ustaniem
czlonkostwa zagdac zwrotu wptat dokonanych na udziaty.

. Czlonek, ktory wptacit udzialy moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym oéwiadczeniu zioZonym
Spotdzielni wskazaé osobe, ktérej Spétdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyplaci¢ udziaty. Prawo
z tego tytutu nie nalezy do spadku.

. Udzialy zwracane sad w wysokosci nominalnej. Niepodjete udziaty przez bylego cztonka lub osoby
uprawnione w ciagu 3 lat od daty ustania czlonkostwa zwiekszajg fundusz zasobowy Spotdzielni.

§17

. W razie ustania czlonkostwa, cztonkom, ktdrzy wptacili udzialy, Spétdzielnia zwraca udzialy bytemu
trdonkowi lub osobie przez niego wskazanej. Zwrot kwoty wplaconej na udzialy powinien by
dokonany réwnoczednie ze zwrotem wkladu mieszkaniowego lub budowlanego (réwnowartosé
wiasnosciowego prawa do lokalu).

. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub osobami uprawnionymi z tytutu udziatéw dokonywane jest na
dzien ustania cztonkostwa.

. Zwrot kwot wplaconych na udziaty nastepuje na zadanie bylego cztonka lub oséb uprawnionych,
jednakze nie wezesniej niz w terminie 14 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktorym ustalo czionkostwo i pod warunkiem, ze udzialy te nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat Spotdziekni.
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DZIAL V
Organy Spétdzielni

§18

. Organami Spotdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie

2) Rada Nadzorcza

3) Zarzad

. Wybory do organdw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2) 1 3), dokonywane sa w glosowaniu

tajnym, sposérdd nieograniczonej liczby kandydatow.

. Odwotanie cztonka organu nastepuje w gtosowaniu tajnym

. Do organéw Spéldzielni nie moga kandydowaé osoby, ktére nie wywiazujg si¢ ze zobowigzan

finansowych wobec Spétdzielni oraz wybrani na Zebraniu cztonkowie Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej. Osoby nie wywiazujace sie ze zobowiazan finansowych wobec Spotdzielni nie moga

réwniez zasiadaé w organach Spétdzielni,

. Kazdy z organéw Spétdzielni zobowiazany jest do sporzadzania protokotéw z odbytych posiedzen.

1) Protokdt winien zawierac:

a) porzadek obrad,

b) skrécony opis poszczegdlnych punktéw porzadku obrad zawierajgcy najistotniejsze
elementy rozpatrywanej kwestii,

¢) tresd podjetych uchwatl i wnioskow.

2) W przypadku rozpatrywania przez Zarzad i Rade Nadzorcza spraw dotyczacych cztonkow
Spétdzielni w rejestrze uchwat nie ujawnia sie danych personalnych iadresowych oséb,
ktdrych sprawa bezposrednio dotyczyla. Dane personalne beda si¢ znajdowaly w tresci
odrebnych protokoléw, ktére nie s udostepniane do wgladu.

3) Listy obecnosci sy integralng czedcig protokoléw z posiedzen organdw Spétdzielni.

§19

Walne Zgromadzenie

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni. Obraduje i dziata zgodnie z przepisami

prawa i niniejszego Statutu.

. Walne Zgromadzenie nie jest dzielone na czgsci.

. W obradach Walnego Zgromadzenia moga bra¢ udziat:

1) z glosem decydujacym - czlonkowie Spétdzielni, osobiscie z prawem jednego glosu — bez
wzgledu na ilos¢ wniesionych udziatow

2) z glosem doradczym Zarzad, przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie,

3) bez prawa glosu i skfadania wnioskéw osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek (pomoc
prawna lub pomoc eksperta)

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w formie uchwatly przynajmniej raz w roku, nie pdzniej niz do

30 czerwea kazdego roku.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej

2)  1/2 cztonkdw Spotdzielni
w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwiagzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spéldzielni.
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6. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piémie z podaniem celu jego
zwolania.

7. Uprawnieni, w mysl ust. 5 powyZej, do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadac
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jege obrad. Zadanie takie powinno by¢é zgloszone co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

8. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia ogél czlonkdéw na
pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

9. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, Zarzad zawiadamia na pismie: Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spétdzielcza, co najmniej na 21
dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

10. Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania
sie z tymi dokumentami.

§20

1. Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobidcie lub przez pelnomocnika.

2. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biora udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionego petnomocnika.

3. Petnomocnik nie moze zastepowad na Walnym Zgromadzeniu wiecej niz jednego cztonka.

4. Pelnomocnictwo winno by¢ pod rygorem niewaznosci udzielone na pismie i dotaczone w oryginaie lub
poswiadczonym notarialnie odpisie do protokotu walnego zgromadzenia.

5. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierad imie i nazwisko czlonka
Spétdzielni, jego adres w zasobach Spoétdzielni, numer dowodu osobistego oraz imig i nazwisko
petlnomocnika, numer dowodu osobistego petnomocnika oraz by¢é podpisane w sposéb czytelny przez
mocodawce.

6. Lista pelnomoenictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

§21

1. Projekty uchwal i Zgqdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Wainego
Fgromadzenia: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekt uchwaly zglaszanej na pismie przez
Czlonkéw Spétdzielni musi by¢ podpisany przez co najmniej 10 cztonkdow.

2. Projekty uchwal, Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by<¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przez terminem
Walnego Zgromadzenia.

3. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedfozenia pod glosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektdw uchwat i poprawek zgltoszonych przez czlonkéw Spétdzielni.

§22

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spdldzielni.

2. Uchwala sprzeczna z prawem jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sgdu.

4. Walne Zgromadzenie moze podejmowad uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomoéci cztonkdw w terminach i w sposéb okreslony w § 19 ust. 7, 8 Statutu.

5. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania prawomocnych uchwat niezaleznie od
liczby obecnych na nim cztonkdw.
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. Uchwaly zapadaja zwykfa wiekszoscig gloséw, z wyjatkiem spraw, gdy Ustawa, Prawo Spoétdzielcze
lub Statut wymaga kwalifikowarnej wigkszosci gloséw.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wiekszos¢ ogdlnej liczby cztonkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, Cztonkami uczestniczgeymi w Walnym Zgromadzeniu sq
wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu, ktérzy wzieli udzial w glosowaniu za dang uchwata,
niezaleznie od tego czy glosowali ,za”, ,przeciw” czy wstrzymali sie od glosu. Przez osoby
wstrzymujace sie od glosu rozumieé nalezy te, kiére na wezwanie przewodniczacego, kto wstrzymuje
sie od glosu, podniosty mandat.

. Uchwata w sprawach zmiany statutu, likwidacji Spéldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego
po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej, odwotania cztonka rady nadzorczej podejmowana jest wigkszoscig 2/3
glosow.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie w sposéb jawny z zastrzezeniem postanowien § 18
ust, 2 i 3. Na zadanie 1/5 czlonkéw uczestniczacych w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad z
wyjatkiem wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

§23
Do wylacznej wladciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, =zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium ezlonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajgcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4y podejmowanie uchwatl w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej; uchwaty nie wymaga ustanowienie prawa odrgbnej
wiasnosci lokali oraz przeniesienia wiasnosci lokali i doméw jednorodzinnych,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz

—  wystgpowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spéldzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie faczenia sie Spotdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

9y uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze zwigzkow oraz
upowaznienie cztonkéw Zarzadu do podejmowania dziatat w tym zakresie,

11) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktdrym Spoldzielnia jest zrzeszona,

12) wybieranie i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

§24

1. Walne Zgromadzenie otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Prezydium Rady

Nadzorczej.

2. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona w glosowaniu jawnym:

1) prezydium (przewodniczacego, zastepce, sekretarza),
2) Komisje mandatowo-skrutacyjna (w skladzie co najmniej 2-osobowym),
3) Komisje uchwal i wnioskéw (w skladzie co najmniej 2-osobowym),

Strona 11 z 33



4) inne komisje w miare potrzeby.

3. Prezydium posiedzenia kieruje obradami Walnego Zgromadzenia.

4. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisja mandatowo-skrutacyjna sprawdza liste obecnosci cztonkéw pod wzgledem ich kompletnosci,
bada waznoéé mandatéw, oblicza i podaje wyniki gtosowania, wykonuje inne czynnosel potrzebne do
przeprowadzania glosowail.

6. Komisja uchwat i wnioskow rozpatruje pod wzgledem formalnym i merytorycznym zgtaszane wnioski
oraz projekty uchwat w celu przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu.

7. Kazda komisja spisuje protokédt ze swojej dziatalnosei, ktory podpisany przez przewodniczacego
i sekretarza przekazuje sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

8. Przewodniczacy komisji skiadajg sprawozdania z czynnosci komisji oraz referuja wnioski na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

9. Po objeciu swych funkcji przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poddaje pod glosowanie porzadek
obrad. Przyjety porzadek obrad winien byé podany do wiadomosci cztonkéw Walnego Zgromadzenia.

10. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad niektére sprawy w nim zawarte, zmieni¢
kolejnos¢ zawartych w porzadku obrad spraw lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego
Zgromadzenia.

11.Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci zgtaszania sig; dyskusja moze
by¢ przeprowadzana nad kilkoma punktami porzadku obrad tacznie. Czionkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia w omawianej sprawie.

12.Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, przewodniczacy udziela glosu
przewodniczacemu komisji uchwat i wnioskdw, ktory referuje wnioski i projekty uchwat.

13.Przedstawione projekty uchwal przewodniczacy poddaje pod glosowanie, uchwaly w sprawie
udzielania absolutorium poszczegolnym cztonkom Zarzadu, przewodniczacy poddaje pod glosowanie
po zatwierdzeniu sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spdidzielni oraz po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok obrotowy.

14. W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela glosu poza kolejnodcia, a wnioski w tych
sprawach poddaje sie pod glosowanie przed innymi wnioskami. Za sprawy formalne uwaza si¢ sprawy
dotyczace sposobu obradowania i glosowania, a w szczegdlnosci:

—a) glosowania bez dyskusji,
b) przerwania dyskusji,
c) zambkniecia listy mowcow,
d) ograniczenia czasu przemodwiert,
e) zarzadzenia przerwy w obradach,
£y kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow.,

15. W sprawach formalnych moga zabierac gtos tylko dwaj uczestnicy: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

16. Przewodniczacy obrad jest uprawniony zwrdci¢ uwagg przemawiajgcemu, jezeli w swoim wystgpieniu
odbiega od tematu, bedacego przedmiotem dyskusji, zachowuje sie nieodpowiednio, a w przypadku
nie zastosowania si¢ do uwag przewodniczacego — odebrac¢ mu glos.

17. Wnioski i oswiadczenia nie wygloszone podczas obrad sa sktadane na pismie przewodniczacemu
z podaniem imienia i nazwiska wnioskodawcy oraz petnionych funlkcji i zostaja wlaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

18.Sprawy zgloszone w wolnych wnioskach moga by¢ przyjete jako wskazania lub wnioski skierowane
pod adresem organow i wladz Spéldzielni lub zobowiazujace do ich zamieszczenia w porzadku obrad
nastepnego Walnego Zgromadzenia,
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19. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzgdku obrad przewodniczacy obrad ogtasza
zamkniecie obrad Zgromadzenia,

20.Z obrad Zgromadzenia sporzadza sie protokét, kidry podpisuja przewodniczacy Zgromadzenia oraz
sekretarz. Protokoly obrad przechowuje Zarzad przez okres 10 lat.

21. Protokéf podpisany przez przewodniczacego i sekretarza nalezy zlozy¢ w siedzibie
Spétdzielni w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia obrad Zgromadzenia.

§25
Postanowienia Dzialu V ,Organy Spétdzielni” § 19 - § 24 wyczerpujg zasady i tryb obradowania
Walnego Zgromadzenia.

§26
Rada Nadzorcza

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzieln.

2. Rada Nadzorcza sktada sig¢ z 3 do 5 cztonkdw wybieranych przez Walne Zgromadzenie.

3. W sklad Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje cztonkostwo w Radzie Nadzorczej
tej samej Spétdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

5. Kadencja Rady trwa 3 lata liczac od daty Walnego Zgromadzenia, na ktérym dokonano jej wyboru do
daty Walnego Zgromadzenia zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe za rok obrotowy po 3 latach,

6. Przepis § 26 ust. 5 niniejszego paragrafu stosuje si¢ do Rady Nadzorczej wybieranej po dniu 31 lipca
2007,

| §27

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani wytacznie cztonkowie Spétdzielni.

2. Wyboru cztonkdéw Rady Nadzorezej dokonuje Walne Zgromadzenie sig w gtosowaniu tajnym.

3. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja czltonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac ich
imie, nazwisko oraz uzasadnienie kandydatury. Zgtoszona osoba, obecna na Walnym Zgromadzeniu,
mosi wyrazié zgode na kandydowanie.

4. Komisja wyborcza Walnego Zgromadzenia przygotowuje liste kandydatéw sposréd zgloszonych oséb.

5, Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych umieszczone
sg w porzadku alfabetycznym nazwiska i imiona kandydatéw zgtoszonych w trakcie Walnego
Zgromadzenia.

6. Za osoby wybrane przez Walne Zgromadzenie uwaza sie kandydatdw, ktérzy otrzymali kolejno
najwigkszg liczbe glosdéw, przy czym ilos¢ wybranych oséb nie moze przekroczy¢ ilodci mandatéw do
obsadzenia.

7. Jezeli w wyniku wyboréw dwdéch lub wiecej kandydatéw otrzymato rowna itosé glosow i spowoduje
to przekroczenie liczby wybranych oséb w stosunku do liczby mandatéw, zarzadza si¢ wybory
uzupehiajace migdzy tymi osobami wedlug zasad okre$lonych w ust.6.

8. W miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat w czasie trwania kadencji do wchodzi do
Rady Nadzorczej kandydat, ktéry w wyborach uzyskal w kolejnosci najwyzsza liczbe gloséw. Jezeli
kandydaci uzyskali jednakowa liczbe gloséw do Rady Nadzorcze] wehodzi kandydat, ktéry ma duzszy
staz czlonkowski.
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§28

. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktory zostal wybrany.
. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢gpuje w przypadkach:

1) odwotlania wigkszoscig 2/3 glosow przez organ, ktdry dokonat wyboru,

2) zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania czlenkostwa w spoétdzielni,

4) zawarcia ze spdldzielnia umowy o prace.

§29

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia, na ktdrym
dokonano wyboru Rady Nadzorczej, w terminie nie pdZnigj niz w ciggu 14 dni od daty Walnego
Zgromadzenia, w celu ukonstytuowania sig Rady. W razie niewykonania tego ocbowiazku pierwsze
posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje Prezes Zarzadu, nie pézZniej niz w ciggu nastepnych 7 dni.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorcze], w skiad, kidrego wchodzi
przewodniczacy, jego zastepcea i sekretarz.

. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady oraz reprezentowanie Rady
Nadzorczej wobec osdb trzecich i Spdtdzielni w przypadkach przewidzianych Ustawa. Pracg Rady
Nadzorczej kieruje jej Przewodniczacy lub Zastepca Przewodniczacego.

. Rada Nadzorcza moze powolac ze swego grona Komisje state, czasowe lub zespoty tematyczne.

. Czlonkowie Prezydium Rady Nadzorcze] wybierani sg w glosowaniu tajnym zwykly wigkszoscia
glosow. ‘

. Czlonkowie Rady Nadzorczej obowiazani sg aktywnie uczestniczy¢ w pracach Rady i braé udziat
w pracach komisji.

. Sprawozdania i wnioski Komisji przedktadane sg Radzie Nadzorczej przez Przewodniczacych Komisji.
. Wnioski Komisji maja charalter opiniodawczy.

. Komisje Rady Nadzorczej wspotpracuja ze soba i w miarg potrzeby odbywaja wspolne posiedzenia.

§30
. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnodci spotecznej oraz kulturalnej,
—2) kontrola i nadzér dzialalnosci Spéldzielni,
3) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
4) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spoldzielnie jej zadan gospodarczych, ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej czionkow,
5) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwienie przez Zarzad wnioskéw organdw
Spotdzielni i jej cztonkdw,
6) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych i gospodarczych
oraz wystepowania z nich,
8) peodejmowanie uchwal w sprawie wyboru podmiotu dokonujacego badania sprawozdania
finansowego Spdtdzielni,
9) =zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
10) rozpatrywanie skarg na dziatalnosé Zarzadu,
11) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosei wyniki
kontroli i ocene sprawozdar finansowych oraz wnioskéw o udzielenie Zarzadowi
absolutorium.
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12) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnosei prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnodciach. Do reprezentowania Spétdzielni przy
tych czynnodciach wystarczy wspétdziatanie dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

13) uchwalanie Regulaminéw w sprawach przewidzianych Statutem, a niezastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy, ustalanie wkiaddéw i kosztéow budowy,

15) uchwalanie zasad korzystania przez czfonkéw z lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz garazy,

16) uchwalanie zasad wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i utrzymania nieruchomesci wraz
z zatwierdzaniem stawek oplat,

17y uchwalanie regulaminu zarzadu,

18) podejmowanie uchwal w sprawach przyjmowania w administracje majatku nie bedacego
wlasnoscia Spétdzielni,

19) powotywanie i odwotywanie cztonkéw zarzadu,

20) zwotywanie Walnego Zgromadzenia, jezeli nie uczynil tego Zarzad

21) uchwalanie na wniosek Zarzadu wysokosci opfat z tytutu eksploatacji oraz wptat na fundusz
remontowy.

22) zadanie przeprowadzenia lustracji oraz nadzér nad wykonywaniem ustalen i wnioskéw
polustracyjnych w mysl zapisow Statutu S.M. , Wiosenna”.

. Rada Nadzorcza w celu wykonania swoich zadan moze zadac od Zarzadu, czlonkdw i pracownikow

Spétdzielni sporzadzania i udostepniania wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladad ksiggi

i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§ 31

. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecnosci
- zastepca przewodniczacego co najmniej raz na 3 miesiace.

. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ rdowniez zwoltane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu Spotdzielni w terminie 2-ch tygodni od daty zgloszenia wniosku.
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej, jej cztonkowie i Zarzad zawiadamiani sa pisemnie
na co najmniej 7 dni przed terminem posiedzenia Rady.

. Przed zatwierdzeniem porzadku obrad, kazdy czionek Rady Nadzorczej i Zarzadu moze zglosic
wniosek o zmiang lub uzupetnienie porzadku obrad.

. W posiedzeniu Rady moga uczestniczy¢ z glosem doradczym pracownicy Spotdzielni, rzeczoznawcy
oraz inne zaproszone osoby.

. Materiaty i wnioski objete porzadkiem obrad majgce by¢ rozpatrywane przez Rade¢ Nadzorcza winny
by¢ w miare potrzeby uprzednio przeanalizowane i zaopiniowane przez odpowiednie Komisje lub
zespoly tematyczne. |

§32

. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnodci co najmniej polowy sktadu Rady
Nadzorezej, w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy.

. Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
zatwierdzonym zgodnie z § 31,

. Uchwaty podejmowane sa zwykla wigkszodcig gtoséw. W przypadku réwnej ilosci glosdéw, rozstrzyga
glos Przewodniczacego Rady Nadzorczej, a pod jego nieobecno$é, glos zastepcy Przewodniczacego
Rady Nadzorczej.
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§33
. Posiedzenie Rady nadzorczej prowadzi Przewodniczacy Rady lub jego Zastepca, po stwierdzeniu
prawidlowosci jego zwotania i zdolnosci do podejmowania uchwat.
. Po przedstawieniu przez sprawozdawcow sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku obrad
i uzyskaniu w tym zakresie wyiasnienl przedstawicieli Zarzadu, opinii wlasciwych komisji Rady lub
zespoléw tematycznych Przewodniczacy otwiera dyskusje udzielajac uczestnikom posiedzenia gtosu
w kolejnosci zgtaszania sig. Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami
porzadku tacznie.
. W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia zglaszania sie. Za wnioski
w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie sposobu obradowania i glosowania,
a w szczegolnosci:

1) glosowania bez dyskusji,

2} przerwania dyskusji,

3) zamkniecia listy mowcow,

4) ograniczenia czasu przemowien,

5) zarzadzenia przerwy w obradach,

6} kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskdw.
. Whnioskiioswiadczenia do protokotu moga by< zglaszane ustnie. Na progbe Przewodniczacego wnioski
i oswiadczenia nalezy skfadac na pismie.

§34

. W razie, gdy temat obrad wymaga podjecia uchwal, Przewodniczacy posiedzenia poddaje projekt
uchwaty pod glosowanie.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w glosowaniu nad uchwata w sprawie osobiscie go
dotyczacej.

. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem wyboru i odwotania cztonka Zarzadu oraz zawieszenia w
prawach cztonka Rady Nadzorczej. Na zadanie jednej trzeciej obecnych na posiedzeniu czionkdw Rady
Nadzorczej Przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne rowniez w innych sprawach.

§35

. Zobrad Rady Nadzorczej sporzadza sie protokol, kiéry podpisuje Przewodniczacy lub jego Zastgpca
i Sekretarz Rady Nadzorczej.

. Uchwaty podejmowane przez Rade Nadzorczg sa protokotowane wraz z ich uzasadnieniem.

. Protokoly przechowywane sg w siedzibie Zarzgdu Spétdzielni przez okres 10 lat.

. Kazdy czlonek Rady Nadzorczej moze zgtosi¢ uwagi do protokotu na kolejnym posiedzeniu Rady, jesli
nie odzwierciedla on prawidlowo przebiegu posiedzenia i tresci podjetych uchwat.

§ 36

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja diety w wysokosci 20% minimalnego wynagrodzenia
za pracg, o ktdrym mowa w Ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. I wyplacane jest w formie miesiecznego ryczattu, za udziat
w posiedzeniu, bez wzgledu na liczbe posiedzert Rady Nadzorczej w danym miesigcu, przy czym
warunkiem wyplacenia wynagrodzenia jest udziat czlonka w kazdym posiedzeniu w danym miesiacu,
chyba, ze nieobecnosé cztonka jest usprawiedliwiona.

. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sie, cztonkom Rady Nadzorczej
wynagrodzenie nie przystuguije,
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§37
Postanowienia Dziatlu V ,,Organy Spotdzielni” § 26 - § 36 ,Rada Nadzorcza” wyczerpujg zasady i tryb
pracy Rady Nadzorczej 5.M. ,Wiosenna”.

§38
Zarzad
. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sklada sie z 2 do 3 czlonkéw, w tym Prezesa Zarzadu i Czlonkdw Zarzadu powotywanych

sposrod cztonkéw Spétdzielni przez Rade Nadzorcza, zgodnie z § 39, § 40.

. Z czlonkiem Zarzadu zatrudnionym w Spoldzielni Rada Nadzoreza zawiera umowe o prace.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnosci niezastrzezonych
w Ustawie, Prawie Spotdzieiczym lub Statucie dla innych organdw Spdtdzielni.

. Oswiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spoldzielni sktadajg przez swoje
podpisy pod pieczatka Spéldzielni co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu
i ustanowiony przez Zarzad Pelnomocnik.

. Odwolanie cztonka Zarzadu lub zawieszenia go w czynnosciach, wymaga pisemnego uzasadnienia
i nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

§39

. Zarzad Spoldzielni skladajacy sie z 2 do 3 osdb, w tym Prezesa Zarzadu i Czlonkéw Zarzadu
w glosowaniu tajnym wybiera Rada Nadzorcza na czas nieokreslony.

. Kandydatéw do Zarzadu czlonkowie Rady obecni na zebraniu zglaszaja bezposrednio do
Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Zglaszanie kandydatur odbywa si¢ na pismie z podaniem imienia
i nazwiska kandydata oraz krétkiego uzasadnienia kandydatury.

. Do zgloszenia kandydata nieobecnego na zebraniu nalezy dotaczy¢ jego pisemna zgode
na kandydowanie. Rada Nadzorcza moze Zadaé osobistej obecnoéci kandydata na posiedzeniu.

§40

. Po zgloszeniu kandydatéw Przewodniczacy Rady Nadzorczej powoluje komisje mandatowo-

skrutacyjng dla przeprowadzenia wyboréw.

. Wybory i gltosowanie odbywaijg si¢ indywidualnie w stosunku do kazdego kandydata na czlonka

Zarzadu.

. Komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadza alfabetyczng liste kandydatéw i zarzadza wybory.

. Glosowanie odbywa si¢ przez zloZenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji skrutacyjnej.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje, pozostawiajac na karcie nie wiecej

nazwisk od liczby miejsc do obsadzenia w Zarzadzie.

. W przypadku, gdy liczba nieskreslonych na karcie do glosowania nazwisk jest wigksza od liczby miejsc

do obsadzenia, oddany w taki sposdb glos uznany jest za niewazny.

. Liczbe glosdéw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna

. Przewodniczacy komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki wyborow.

1) do Zarzadu wchodzy kandydaci, ktdrzy w pierwszej turze wybordw otrzymali najwieksza
liczbe gloséw,

2} jezeli w [ turze wybordw nie zostaly obsadzone wszystkie miejsca w skladzie Zarzadu,
zarzadza sie Il ture wybordw, Do II tury wybordw staje tylko podwdjna liczba 0sdéb w stosunku
do nieobsadzonych miejsc w Zarzadzie sposrod tych kandydatdw, ktdrzy w I turze wyborow
otrzymali najwiecej gtoséw. W skiad Zarzadu wchodzg kandydaci wybrani w I turze wyboréw
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oraz kandydaci, ktérzy w Il turze wyboréw ofrzymali kolejno najwigksza liczbe waznych
glosow.

§41
1. Do kompetencji Zarzadu nalezy w szczegdlnoscei:
1) kierowanie dziatalnoscig Spétdzielni,
2) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,
a) przyjecie i skreslenie z rejestru cztonkow,
b} zawieranie umdéw o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
¢) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci,
d) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali,

3) podejmowanie operatywnej dziafalnosci gospodarczej,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni zgodnie z zatwierdzanymi planami,

5) wykonywanie czynnosci organizacyjnych oraz finansowych,

6) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

7) sporzadzanie rocznych zamknigd finansowych, bilanséw oraz przedkladanie ich Radzie

Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

8) sporzadzanie i przedkfadanie sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu 5.M. , Wiosenna” Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

9) przedstawianie Radzie Nadzorczej Zadanych materfatdw i dokumentéw, udzielania
niezbednych wyjasnien oraz uczestniczenia na =zaproszenie Rady Nadzorczej w jej
posiedzeniach,

10) dokonywania okresowych analiz wynikéw dziatalnosci Spoétdzielni oraz przedktadanie Radzie
Nadzorczej odpowiednich sprawozdan i wnioskdw,

11) sporzadzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrywania strat,

12) wspdtdziatanie z organami samorzadowymi i organizacjami spéldzielczymi,

13) udzielnie pelnomocnictw,

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

15) zaciaganie kredytdéw bankowych i innych zobowiazar w imieniu Spétdzielni,

—16) ustalanie wysokosci pozostalych oplat zwigzanych z eksploatacja oraz z utrzymaniem
zasobdw, ktérych nie zastrzezono do kompetencji Rady Nadzorczej,

17} zaskarzanie uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej do Sadu w przypadku ich
niezgodnosci z postanowieniami Statutu lub powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa,
godzacych w interesy Spoétdzielni lub sprzecznych z dobrymi obyczajami,

18) wykonywanie zalecen pokontrolnych, porewizyjnych Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci
Mieszkaniowej, do ktorego Spétdzielnia nalezy,

19) zawieranie wszelkich umoéw zwigzanych z gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni,

20) wpisywanie w ciezar kosztéw naleznodci niesciagnietych, ktérych niedciagainos¢ wynika z
postanowienia komornika o bezskutecznosci egzekucji, wyroku Sadu oddalajgcego pozew,

§42
1. Zarzad wykonuje swoje czynnodci i podejmuje decyzje kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach.
2. Decyzje Zarzadu wydaje sie¢ w formie uchwat lub postanowien. Uchwaty podejmowane sg w sprawach
o zasadniczym znaczeniu dla Spétdzielni.
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3. Posiedzenia Zarzadu zwotuje Prezes Zarzadu, co najmniej 1 raz w miesiacu z wiasnej inicjatywy lub na
wniosek Czionka Zarzadu badZ pelnomocnika.

4. Prezes Zarzadu ustala termini porzadek posiedzenia, ktéry powinien przewidywac rozpatrzenie spraw
wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

5. Cztonkowie Zarzadu lub petnomocnicy moga wnosic na pismie do porzadku obrad sprawy, ktére ich
zdaniem wymagaja kolegialnego rozstrzygniecia.

6. O terminie posiedzenia Zarzadu i jego porzadku cobrad Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy, jak
rowniez zaproszone osoby, powinny zostaé¢ powiadomione co najmniej na 2 dni przed posiedzeniem.
Zawiadomienia dokonuje sie na polecenie Prezesa Zarzadu.

7. Uchwaly Zarzadu zapadajg zwykla wiekszoscia glosow czlonkdow Zarzadu. W razie rownej liczby
gloséw decyduje glos Prezesa Zarzadu.

8. Uchwaly Zarzadu sa wazne, jezeli zostaly podjete przy obecnosci na posiedzeniu co najmniej potowy
ogolnej liczny czlonkéw Zarzadu (wymdg quorum), w tym przy obowiazkowej obecnodci Prezesa
Zarzadu.

9. W wyjatkowych wypadkach, o ile natychmiastowe zwolanie posiedzenia Zarzadu nie jest mozliwe,
podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem tj. przez podpisanie decyzji kolejno przez wszystkich
cztonkéw Zarzadu.

10. Czlonkowie Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach ich dotyczacych.

11.Czlonek Zarzadu, ktdry glosowal przeciwko uchwale lub postanowieniu, moze wniesé zastrzezenia do
protokotu z posiedzenia, na ktérym byly rozpatrywane. Whniesienie zastrzezenia nie zwalnia Czionka
Zarzadu z obowigzku stosowania sie do decyzji podjetej przez wiekszosd.

12. W posiedzeniach Zarzadu moga bra¢ udzial z glosem doradczym: pelnomocnicy Zarzadu w zakresie
udzielonych im przez Zarzad pelnomocnictw, przedstawiciele Zwigzkéw Spétdzielezych, w ktorych
Spotdzielnia jest zrzeszona, inne osoby zaproszone przez Zarzad,

13.Z posiedzenia Zarzgdu sporzadza sie protolol.

1)} Protokdt winien zawierac:
a) numer porzadkowy {liczac od poczatku roku kalendarzowego),
b) date posiedzenia,
¢) imiona i nazwiska oraz stanowiska 0s6b bioracych udziat w posiedzeniu,
d) porzadek obrad,
— e) doktadna tresc¢ podjetych uchwat i postanowien, ewentualne sprzeciwy zgtoszone do
protokotu,
fy imiona i nazwiska osdéb odpowiedzialnych, lub ktérym powierzone nadzér nad
wykonanjem decyzji.
g) materialy bedace przedmiotem obrad, w szczegolnosci: plany, sprawozdania, wnioski
i inne dokumenty stanowia zataczniki do protokotu.
2) Protokoty podpisuja Cztonkowie Zarzadu bioracy udziat w posiedzeniu.
3) Bioracy udzial w posiedzeniu moga zgtaszac poprawki do protokotu.
4) Protokoly z posiedzen Zarzadu Spéldzielni przechowywane sa w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni przez okres 10 lat.
5) Protokdt winien by¢é sporzadzony do nastepnego posiedzenia Zarzadu.

§43
1. Na czele Zarzadu stoi Prezes Zarzadu, ktéry w okresie miedzy posiedzeniami petni ogolne
kierownictwo, nadzor i kontrole nad caloksztaltem dziatalnosei Spéldzielni i jest jej kierownikiem jako
zakladu pracy. W zakresie niezastrzezonym do decyzji kolegialnych podejmuje samodzielnie decyzje
niezbedne do wladciwego wykonania tych zadai.
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2. W razie nieobecnosci Prezesa Zarzadu, zadania wynikajace z pelnienia funkcji Prezesa wykonuje
Czlonek Zarzadu.

3. Szczegdtowy zakres kompetendji dla cztonkow Zarzadu, uchwala Rada Nadzorcza Spétdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania
czynnodcl prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarczg spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, atakze petnomocnictwa do dokonywania
czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych.

§44

1. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy prowadza powierzone im zagadnienia oraz kieruja, koordynuja
i nadzorujg prace podporzadkowanych im komoérek organizacyjnych zgodnie z podziatem czynnosci
iw tym zakresie podlegaja Prezesowi Zarzadu oraz ponosza odpowiedzialnosé¢ za podejmowane
decyzje i prawidiowe wykonywanie zadan.

2. Czlonkowie Zarzadu i Pelnomocnicy w wykonywaniu czynnosci, o ktdrych mowa w ust. 1T powyzej,
wydajg decyzje w zakresie niezastrzezonym do kolegialnych decyzji Zarzadu, niezbedne do
prawidiowej realizacji powierzonych im zadan, przedktadaja odpowiednie materialy i referujg na
posiedzeniach Zarzgdu sprawy z zakresu ich dziatalnosci i sa odpowiedzialni za wprowadzenie w Zycie
uchwat Zarzadu i postanowien innych wewnetrznych aktéw przez podlegte im komarki organizacyjne.

3. W zakresie powierzonych zadar zleconych przez Prezesa Zarzadu czlonkowie Zarzadu i Petnomocnicy
reprezentujg Spétdzielnie na zewnatrz.

4. Prezes Zarzadu moze wstrzymaé wykonanie decyzji Cztonka Zarzadu i Pelnomocnika z wlasnej
inicjatywy lub na wniosek Cztonka Zarzadu lub Pelnomocnika. Decyzja ta powinna by¢ przedmiotem
rozstrzygniecia na najblizszym posiedzeniu Zarzadu, a w szczegdlnych przypadkach na posiedzeniu
zwotanym w tym konkretnie celu.

§45
1. W przypadku ustapienia Zarzadu lub jednego z Czlonkéw Zarzadu przekazanie czynnosci nowo
powotanemu Zarzadowi lub Czlonkowi Zarzadu nastepuje protokotem zdawczo-odbiorczym przy
udziale przedstawiciela Rady Nadzorczej.
2. Protokét zdawcezo-odbiorczy powinien zawierad
— a) wykaz przekazanych spraw do zatatwienia,
b) wykaz akt i dokumentdéw,
¢) dane odzwierciedlajace aktualny stan przekazywanych agend Spoétdzielni.
3. Protokdt zdawczo-odbiorczy podpisujg osoby uczestniczace w czynno$ciach przekazywania spraw,
a nastgpnie otrzymuje je przekazujacy i przyjmujacy. Jeden z egzemplarzy protokolu pozostaje w
aktach Spéldzielni.

§46
Postanowienia Dziatu V ,Organy Spéldzielni” § 38 - § 45 ,Zarzad” wyczerpujg zasady i tryb przy
Zarzadu 5.M. ,,Wiosenna”.

§47
Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej oraz Zarzadu winni wykonywad swoje czynnosci z nalezyta starannoscig
i dbaé o ochrong interesu i majatku Spétdzielni.
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. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do czasowego pelnienia funkeji
czlonka (cztonkdw) Zarzadu.

. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz przedsiebiorstw
prowadzacych dziatalnosé¢ konkurencyjng wobec Spdtdzielni, Naruszenie zakazu konkurenciji stanowi
podstawg odwelania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 4
powyzej, Rada Nadzorcza moze podjaé uchwale o zawieszeniu czlonka tego organu w pelieniu
czynnosci, Zarzad zobowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w terminie nie dtuzszym niz 30 dni
od daty podjecia uchwaly, celem rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace Kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spdtdzielni lub Pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czionkami Zarzadu
lub Kierownikami bieZacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, w zwigzku matzedskim albo w
stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i drugim stopniu linii boczne;.

. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidatora odpowiada wobec Spoidzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

DZIAL VI
Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 48

. Przez umowg¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania,
a osoba ta zobowigzuje sig¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie
Twstatucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spétdzielni i jego matzonka.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wilasnos¢ lub wspolwiasnosc spdtdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca sie o ustanowienie tego prawa a spéldzielnia umowy, o ktérej] mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznoéci w formie pisemnej.

. Rada Nadzorcza w formie uchwaty okresla procent wartosci rynkowej lokalu mieszkalnego, ktory
stanowi podstawe do ustalenia wysokosci wkladu mieszkaniowego.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa majg zastosowanie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spétdzielni, czlonek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnodci.
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. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg
najpozniej z chwila wygasniecia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§49

. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czedcl przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowic¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okresdlenie zasad ustalania wysokodci kosztéw budowy lokalu,

4} inne postanowienia okreslone w statucie.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w statucie
w wysokosci odpowiadajace] réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang
przez spoldzielnie pomoca ze drodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu.

. Jezeli czedé¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez spotdzielnig kredytu
na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowiazana
uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztdw budowy nastepuje natychmiast terminie do 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego kazdorazowo okresla Zarzad, kierujac sig- w przypadku nowo
wybudowanych lokali ~ kosztami zadania inwestycyjnego, a dla pozostatych lokali kierujac sie
zapisami Regulaminu ustalania pierwszenstwa w zawarciu umowy przyznajacej prawo do lokalu w
zasobach 5.M. ,Wiosenna” uchwalonego przez Rade Nadzorcza.

§50

. Na-pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrzed z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po spelnieniu przez czlonka warunkéw przewidzianych w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz statucie,

. Umowa, o ktdrej mowa w ust.1 pod rygorem niewazno$ci musi by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie do 3 miesiecy od dnia spetnienia przez
czlonka warunkdw, o ktérych mowa w § 50 ust.1.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu untowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazajg osobe, na rzecz ktdrej spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Po $mierci czfonka Spétdzielni, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w ust 1, jezeli brak jest os6b uprawnionych tj. matzonka, matzonki, dzieei i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy mogg zgdad przeniesienia na nich wtasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spdtdzielni uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zgdaniem przez czionka spotdzielni.
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§51

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w statucie.

. W przypadku zalegtosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 65, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zapiatq opfat, o ktérych mowa w § 65, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej instancji cztonek
spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku, gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wobec jednego z malZonkéw albo wobec obojga malzonkdw.

. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 4 powy¥ej, stanie si¢ prawomocne,
gpoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktdrym mowa w ust.
4, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.,

§52
. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia
z zastrzezeniem § 56 Statutu, oglasza nie pdzZniej niz w ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokaly,
zawiadamiajgc o przetargu przez publikacje ogtoszenia:

.1) w prasie lokalnej

2) w siedzibie Spétdzielni

3) na stronie internetowej Spétdzielni

co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu

. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci lokalu ustalona w drodze
przetargu.
. Spéidzielnia potraca z wyplaconego wkiadu wszystkie naleznosci obciazajace dany lokal ibylego
cztonka.
. W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartodé rynkowq tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,
Warunkiem wypilaty jest opréznienie lokalu.
. 7 wartosci rynkowe] lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesé¢ zobowiazan Spétdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 49 ust. 1 pkt. 1 Statutu, w tym w szczegdlnodei nie
wniesiony wlklad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkdw
publicznych lub z innych Srodkéw, potraca sie réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czgdci przypadajacej na ten lokal, a takze koszty okreslenia wartosa rynkowej lokalu,
. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej spdtdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnodei lokalu.
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7. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! Ustawy.

2} osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 Ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

8. W przypadku wygasdniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie ust. 1, spétdzielnia zwraca osobie uprawnione;
wrniesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czedé, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obciazajacego czionka spétdzielni z tytutu
przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego przez spdtdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu wraz z odsetkami

9. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 8, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo
jego czesdi jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spdltdzielczego lokatorskiege prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie

2) oproznienie lokalu, chyba Ze cztonek spoétdzieini zawierajacy umoweg o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemna zgode na dokonanie wyplaty pomimo
nieopréznienia lokalu.

10. Z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty zalegltych opfat, o ktérych mowa w § 65, a takze koszty
okredlenia wartodei rynkowej lokalu.

11. Cztonek spétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktdrego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci
zaciggnietego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetlcami.

§53

1. Po ustaniu malzeristwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu malzenstwa, matzonkowie
zawiadamiaja spoldzielnie, ktéremu z nich przypadio spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spdldzielni o tym, komu przypadlo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajq solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 65.

§54
1. Z chwila émierci jednego z matzonkdw spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktore
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.
2. Postanowienia ust. 1 nie naruszaja uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

§ 55
1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 Ustawy, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
o ustanowieniu spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
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. Do zachowania roszczen, o ktérym mowa w ust. 1, konieczne jest zioZenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad
w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnodci okoliczno$é czy osoba
uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym cztonkiem.

. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje spofdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdére pozostawalty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu
przypadio spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za
oplaty, o ktérych mowa w § 65.

§56

. Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczania opiat zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem jej lokalu lub
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie do
spotdzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli sptaci spotdzielni cate zadhuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowiony
tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez spétdzielnie tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§57

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlodciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci spétdzielni nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca sie w prawo najmu
podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wilasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udziatem we wspdtwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktdrym
przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
o ustanowienie takiego prawa, staja sie czlonkami tej spotdzielni, a spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do
spéldzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci budynku lub udziatem we
wspdtwlasnoscei budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czionkostwa w spétdzielni, ktérej prawo do
gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem we wspoétwiasnosci
tego budynku zostato zbyte.

DZIAL VII
Spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu

§58

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest zbywalne, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
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. Umowa zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci, w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spotdzielni.
. Nabywrca spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem spdtdzielni. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spotdzielnie
o nabyciu prawa.

. Czlonek zbywajacy spodldzielcze wlasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego, winien terminie
1miesiaca od dnia podpisania aktu notarialnego wypowiedzie¢ czionkostwo w Spdétdzielni
w przypadku, gdy nie posiada innego lokalu, do ktérego przystuguje mu spétdzielcze prawo do lokalu
w tej samej Spdtdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czesé spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspdluprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§59

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka albo osobe niebedacg cztonkiem
spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokaly, catego lub czgéci lokalu nie
wymaga zgody spétdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. [ezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz spoldzielni, osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia
spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka albc osobe niebedgca czlonkiem spoldzielni, ktérej przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu,

. Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych, dla ktorych zostaty zatozone ksiggi wieczyste.

§ 60

. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem, ktdrym przystuguje wlasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrzed umowe przeniesienia wlasnosci lokalu,
pospelnieniu przez osobe uprawniona warunkéw przewidzianych w Ustawie z dnia 15 grudnia 2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych i statucie spétdzielni.

. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie do 6 miesiecy od dnia spetnienia
warunkow, o ktdrych mowa w ust. 1 przez osoby uprawnione.

. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz
koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktérej spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Po é$mierci cztonka albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére wystapily z zadaniem przeniesienia wilasnosci lokalu
okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu, ich spadkobiercy moga Zada¢ przeniesienia wiasnodci
lokalu. Uznaje sie, 1% wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez cztonka spéldzielni lub osobeg nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato wyzej opisane prawo.
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§ 61

1. W razie smierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien przedstawié Spotdzielni stwierdzenie
nabycia spadku, a jezeli postepowanie sadowe o to stwierdzenie nie zostato zakoriczone, ztozy¢ dowdd
jego wszczecia.

2. Jezeli prawo do [okalu przeszio na kilku spadkobiercédw, powinni oni, w terminie 1 roku od dnia
otwarcia spadku, wyznaczy¢ spoérdd siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z wykonaniem tego prawa. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek
spadkobiercow lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela
reprezentujgcego spadkobiercéw wobec Spétdzielni.

3. W przypadku, gdy wskazany przez spadkobiercéw petnomocnik zostat uprawniony do zarzadzania
lub administrowania spétdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu mieszkalnego, winien
przedtozy¢ w siedzibie Spétdzielni stosowne petnomocnictwo z podpisem poswiadczonym notarialnie.

4, W razie smierci jednego z malzonkdw, ktérym spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§62

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywea budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spdtdzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przezbylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, nalezy rozumieé cztonka, ktérego
czlonkostwo ustalo na skutek wykredlenia Spéldzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem
postepowania likwidacyjnego lub upadiosciowego 1 ktéremu, przystugiwato spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

DZIAL VIII
Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

S §63

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu Spodtdzielnia zawiera umowe
o budoweg lokalu, Umowa ta, zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;
wilasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierad:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czedci przypadajacej na jego lokal mieszkalny przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu mieszkalnego,

3) okreslenie zasad ustalenia wysokodci kosztéw budowy lokalu mieszkalnego,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu mieszkalnego, pomieszczen przynaleznych,

5) wskazanie tytulu prawnego do gruntu, na ktérym ma by¢ usytuowany budynek,

6) ostateczny termin rozliczenia wysokosc kosztow budowy,

2. Odregbna wilasnosé lokalu ustanawia si¢ w drodze umowy. Umowa o ustanowieniu odrebnej wiasnosci
lokalu powinna by¢ dokonana w formie aktu notarialnego.
3. Umowa o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu powinna okreslac w szczegdlnodci:
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1) rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu,

2) wielko$¢ udzialéw przypadajacych wiascicielom poszczegélnych lokali w nieruchomosci
wspolne;j.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych

przez osobe ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, ktére wspdlnie z nim ubiegajq sig

o ustanowienie takiego prawa.

. Na podstawie umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu na rzecz osoby ubiegajacej sig

o ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu, Spétdzielnia przenosi na rzecz tej osoby lub 0sdb, o ktdrych

mowa w ust, 4 prawo wlasnoscei samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz udziat we wspdtwlasnosei

nieruchomosci wspdlnej zwigzany z odrebna wiasnoscia tego lokalu.

. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osdb, czionkiem spéldzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku

uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie

wyznaczonego przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru

dokonuje spdidzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wybory,

o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, prawo odrebnej wlasnodei lokalu albo ekspektatywa whasnodci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie

pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spoldzielni.

. Spoétdzielnia nie moze odmdéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela

lokalu, nabywcy prawa odrebnej wlasnoséci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§64
Zarzad nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnosé¢ Spétdzielni jest wykonywany
przez Spéldzielnie jak Zarzad powierzony w trybie przepiséw Ustawy o wlasnosci lokali.

DZIAL IX
Uzywanie lokali i oplaty eksploatacyjne

§ 65

1. Cztonkowie spétdzielni, ktdrym przystugujg spoéldzielcze prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei w czgdciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniern nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przer uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Czlonek Spéldzielni jest réwniez obowiazany uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dzialalnoscia
spoteczna, oswiatowg i kulturalna, prowadzong przez Spotdzielnig

. Osoby niebedgce czfonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnoéciowe prawa do
lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z elksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgeych na ich lokale, eksploatacjg { utrzymaniem niertichomoscei
stanowigcych mienie spditdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni.

. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg it utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

. Wrasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdinych.
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54 oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, ktére sq przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiediu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem art. 5.

. Opflaty, o ktérych mowa w ust. 1 -5 powyzej, powinny by¢ uiszezane co miesige z géry do 25-go dnia
kazdego miesigca. Terminem zapiaty jest data uznania rachunku bankowego Spétdzielni.

. Od niewptaconych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1-5 powyzej, Spétdzielnia pobiera
odsetki w wysokosci maksymalnych odsetek ustawowych. Odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po
uptywie terminu platnosci okredlonego w ust. 6 powyzej. Uchwale w sprawie czedciowego lub
catkowitego umorzenia odsetek moze podjaé Zarzad na uzasadniony wniosek czionka Spétdzielni.

. Czlonek nie moze potracac swoich naleznosci z optatami, o ktérych mowa w ust. 1-5 powyzej.

. Szczegodlowe zasady rozliczania kosztéw i ustalania optat, o ktdrych mowa w ust. 1-5 powyzej okresla
Regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

10. Terminy informowania o zmianie stawki optat okresla Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach

mieszkaniowych.
Dziat X
Najem lokali

§ 66
Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy moga by<¢ cztonkowie Spétdzielni i osoby nie
bedace jej cztonkami.

§67

. Spodldzielnia zawiera z najemca umowe, ktéra okredla przedmiot umowy, prawa i obowiazki stron,

wysokos¢ czynszu i innych optat, okres najmu.

. Umowa najmu lokalu mozZe byé zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony, pod tygorem

niewaznosci w formie pisemnej.

. W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowac sie nawzajem na pismie o kazdej

zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku,

korespondencje wystang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang,

uwaza sie za doreczona.

. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej

w wysokosci okreslanej trescia umowy, w wysokosci stanowiacej co najmniej trzykrotnosé czynszu

najmu. Zarzad w wyjatkowych sytuacjach uprawniony jest ustali¢ wysokoéé kaugji w innej wysokosci,

anizeli wskazana w zdaniu poprzednim.,

. Kaugji nie pobiera sie, jezeli:

1) umowa dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego,

2) na pisemna prosbe osoby ubiegajacej sie o przyznanie zadluzonego i przeznaczonego do
remontu lokalu mieszkalnego, pod warunkiem jednorazowej wplaty ciazacego zadtuzenia,
decyzje tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni,

§ 68
Najemca jest obowiazany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym, okreslonym odrebnymi
przepisami oraz przestrzegac porzadku domowego.
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Najemca jest takze obowiazany dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czegsci budynku
przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
Zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Dziat X1
Gospodarka Spoétdzielni

§69

. Spoldzielnia prowadzi dzialalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

. Spdldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania catym majatkiem.

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spdtdzielnig, a przychodami z oplat zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacii
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytli i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moge przeznaczyd
w szczegdlnosel na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkéw,

2} pokrycie wydatkdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci spoteczno-kulturalnej,

. Pozytki i inne przychody z nieruchomesci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czescl przekraczajace] te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdinej. W takim samym stosunku wlasciciele
lokali ponosza wydatki i cigzary zwigzane zutrzymaniem nieruchomosci wspélnej, w czesci
nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i inmych przychodach.

. Koszty sa rozliczane w nieruchomosciach jednobudynkowych i wielobudynkowych.

. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw bez wzgledu na status prawny lokalu,

2) ewidencje wplywoéw { wydatkéw funduszu remontowego bez wzgledu na status prawny
lokalu, Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontfowego na poszczegolne
nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego

— tychnieruchomosci.

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigZzaja
koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadezenia na fundusz dotyczacy
czlonkéw spoéldzielni, wlascicieli lokali niebedacych czionkami spotdzielni oraz oséb niebedacych
czionkami, ktdrym przystuguja spdtdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

8§70

. Spoldzielnia moze korzystad z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokodei nieprzekraczajgce
najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spodldzielnia moze zaciagnad, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

. Zaciggniecie przez Spéldzielnie kredytu i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki moze nastgpic
wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw Spotdzielni, ktdrych prawa do lokali zwiazane
s z ta nieruchomosdcia,
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§71

Spoéldzielnia prowadzi rachunkowosé zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.
Szczegdtowe zasady ewidencii ksiegowej zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni facznie ze sprawozdaniem finansowym wyktada sie

w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni, zgodnie z Ustawa o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994r.

najpézniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom

Spétdzielni zapoznania sig z tymi sprawozdaniami.

§72

1. Spdétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

)

2)

fundusz udziatowy — powstajacy z wptat udziatéw czionkowskich i innych Zrédet okreglonych
Uchwata Walnego Zgromadzenia,

fundusz zasobowy — powstajacy z wplat wpisowego wnoszonych przez czlonkéw i innych
zrédet okreslonych Uchwata Walnego Zgromadzenia,

fundusz zasoboéw mieszkaniowych — tworzony z nieodplatnego przekazania na rzecz
Spétdzielni budynkéw wraz z infrastruktury techniczna oraz innych Zrédet okreélonych
Uchwata Walnego Zgromadzenia,

fundusz wkiadéw budowlanych - powstajacy z wnoszonych przez czlonkéw wkiaddw
budowlanych,

fundusz wkladéw mieszkaniowych — powstajacy z wnoszonych przez czlonkéw wkiladdw
mieszkaniowych,

fundusz remontowy przeznaczony na remont i modernizacje zasobéw mieszkaniowych —
powstajacy z wplat wnoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, wladcicieli lokali nie bedacymi
cztonkami Spétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz innych Zrédet okreslonych w Regulaminie
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

2. Spétdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

3. Koszty dziafalnosci spoteczno-kulturalno-o$wiatowej finansowane sa z pozytkdw z wlasnej

dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§73

Rozdziat nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okrefla uchwata Walnego

Zgromadzenia.

§74

1. Strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wedlug nastepujacej kolejnodci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

fundusz zasobowy,

fundusz zasobdéw mieszkaniowych,

fundusz udziatowy,

fundusz wktadéw mieszkaniowych,

tundusz wktadéw budowlanych,

pozostale fundusze w kolejnosci okreslonej w uchwale Walnego Zgromadzenia.
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§75
1. Podejmowanie przez Spdldzielnie przedsiewzieé¢ inwestycyjnych polegajacych na budowaniu lub
nabywaniu budynkéw mieszkalnych, jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zaloZen organizacyjno-
finansowych przez Rade Nadzorcza Spotdzieln.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygadé w szczegolnosci:
1) krag osOb (nabywcdw), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w ramach
realizowane] inwestycji,
2) zZrodla finansowania inwestycji.

Dzial XII
Lustracja

§76

1. Spéldzielnia jest zobowigzana przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie pozostawania w stanie likwidacji
corocznie, poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosdci, gospodarnodci irzetelnosci calosci jej
dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Spéldzielnia moze wystapic w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czesci jej
dziatalnodci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na Zadanie
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 czionkdw Spétdzielni.

3. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spofdzielnie przepiséw prawa i postanowien Statutu,

2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielnie prowadzenia przez nig dzialalnosci w interesie
ogolu czionkdw,

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelnosci realizacjii przez Spétdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnosci organdw Spétdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowoéci oraz w usprawnianiu dziatalnosci Spétdzielni.

4. Lustracje przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona.

1) Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorcza i Zarzad Spétdzielni o rozpoczeciu

—  lustracji,

2) Czltonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sa do uczestnictwa w lustracji,

3) Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag i wszelkich dokumentéw Spotdzielni oraz do
bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni i jej pracownicy
obowigzani sa do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy,

4) Z czynnosci lustracyjnych, lustrator sporzadza protokdl, ktory sktada Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi Spotdzielni,

5) Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spoéldzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej.

5. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny byé przedstawione przez Rade Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu.

6. Jezeli Spétdzielnia nie podda si¢ badaniu lustracyjnemu opisanemu w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Zwiazek rewizyjny, w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spdldzielcza
przeprowadza z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosei Spoétdzielni na jej koszt.
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Dzial XIII
Przepisy koficowe

§77
Prawa do lokalu nabyte na podstawie detychczasowych przydziatéw zachowuja moc prawna.

§78
Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenia z moca obowigzujaca od dnia
zarejestrowania.

Niniejszy statut zostal przyjety uchwala Walnego Zgromadzenia nr A4 . dnia //2 06,2095
i zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejonowego w Katowicach Wydzial Gospodarczy Krajowego

Rejestru Sadowego z dniaqﬁﬂ.@iZOQJ}l I sygn. KA.V | NS~ feg_} KRS /23’4_’;5/25//334

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia Zgromadzenia
£ |
o7 W L ‘

(data imig i nazwisko) / (data, imig i nazwisko)

WICEPREZESZA ZADU PREZES 7A ADU
; SM., WIOZENNA

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
"WIOSENNA"
41-608 Swigtochlowice, ul. Stoneczna 1
Regon 271056387
NIP 627-002-41-66
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